CAMARA DE VEREADORES DE ITAQUI-RS
PALACIO RINCAO DA CRUZ

CONTRATO N.° 3/2026
INEXIGIBILIDADE N.° 3/2026

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO

LOCADORA: PATRICIA WURFEL SOARES, brasileira, advogada, inscrita no CPF sob o n°
818.532.200-78, residente e domiciliada no municipio de Sdo Borja/RS.

LOCATARIO: CAMARA DE VEREADORES DE ITAQUI/RS, com sede no Palicio Rincio da
Cruz, Rua Doutor Jodo Sisnando Dubal Goulart, n.° 942, Centro, Itaqui/RS, neste ato representada por
seu presidente, Sr. Fernando Melo Silveira.

FUNDAMENTACAO LEGAL: O presente contrato rege-se pela Lei Federal n° 14.133/2021 e,
subsidiariamente, pela Lei n° 8.245/1991.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E DESTINACAO

1.1 O objeto deste contrato é a locacdo do imovel urbano localizado na Rua Euclides Aranha, n°
953, Bairro Centro, Itaqui/RS, composto pelas Salas 01 e 02 do Condominio Martini (Matriculas
n° 18.218 e 18.219 do Registro de Imdveis de Itaqui), totalizando uma é&rea privativa de
aproximadamente 188,85 m?;

1.2 O imével destina-se exclusivamente ao funcionamento temporario dos Gabinetes Parlamentares e
areas administrativas de apoio da Camara de Vereadores, em razdao de obras de reforma em sua sede
oficial.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR E PAGAMENTO

2.1 O valor mensal da locagdo é de R$ 6.228,33 (seis mil, duzentos e vinte e oito reais e trinta e trés
centavos).

2.2 O valor pactuado esta em conformidade com o Laudo de Avaliagdo emitido pela Comissdao
Avaliadora do Municipio, que atestou sua compatibilidade com os precos de mercado.

2.3 O pagamento sera efetuado mensalmente pelo Locatario, mediante depdsito bancario ou outra
forma acordada, até o dia fixado pelas normas financeiras da Administracao Publica.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

3.1 O prazo inicial da locacdo sera de 06 (seis) meses.

3.2 O contrato podera ser renovado por igual periodo mediante Termo Aditivo, conforme o interesse
das partes e a necessidade decorrente do cronograma de obras da sede do Locatario.

3.3 O inicio da vigéncia contratual fica condicionado ao inicio efetivo do cronograma da obra de
reforma da sede da Camara.

CLAUSULA QUARTA - DAS CONDICOES DE ENTREGA E ADAPTACOES

4.1 A Locadora entregara o imovel com pintura nova, vidros integros, divisérias novas instaladas e
estrutura em perfeitas condi¢des de uso.
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4.2 Devem ser realizadas, previamente ou de forma acordada entre as partes, as pequenas intervengoes
para adequacdo PNE (acessibilidade) conforme exigéncias da NBR 9050, citadas no Laudo de
Avaliacdo, especialmente em relacdo ao acesso e ao banheiro.

4.3 O imével apresenta estrutura aparente estavel e bom estado de conservagao geral.

CLAUSULA QUINTA - DA VISTORIA INICIAL E FINAL DO IMOVEL

5.1 Sera realizada vistoria detalhada do imével no inicio da vigéncia contratual, mediante elaboragao
de laudo técnico circunstanciado, contendo a descricdo do estado de conservagdo, estrutura,
instalacOes e eventuais avarias existentes.

5.2 O laudo inicial passara a integrar o presente contrato, servindo como referéncia para a devolucao
do imovel.

5.3 Ao término da locagdo, serd realizada vistoria final para verificacdo das condi¢cdes do imével,
devendo este ser devolvido conforme o estado inicialmente registrado, ressalvado o desgaste natural
decorrente do uso regular.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO E ENCARGOS

6.1 Além do pagamento do aluguel, o Locatario obriga-se a:

6.1.1 Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, agua e demais servigos urbanos;

6.1.2 Manter o imével em boas condicdes, procedendo a sua devolucao conforme clausula de vistoria;
6.1.3 Permitir vistorias técnicas pela Locadora, mediante agendamento prévio.

6.2 Quanto aos encargos tributarios:

6.2.1 Compete a LOCADORA o pagamento do IPTU e tributos que incidam sobre a propriedade do
imovel;

6.2.2 Compete ao LOCATARIO o pagamento das taxas decorrentes do uso do imével, como 4gua,
energia elétrica, esgoto, coleta de lixo e demais tarifas de servicos publicos.

CLAUSULA SETIMA - DAS BENFEITORIAS

7.1 As benfeitorias realizadas no imével observardo as seguintes regras:

I — As benfeitorias necessarias poderdo ser realizadas pelo LOCATARIO, independentemente de
autorizacdo, sendo passiveis de indenizagdo, desde que devidamente comprovadas;

IT — As benfeitorias tteis dependerdo de autorizacao prévia e expressa da LOCADORA, podendo ser
indenizadas conforme ajuste entre as partes;

IIT — As benfeitorias voluptudarias ndo serdo indenizaveis, podendo ser retiradas ao final do contrato,
desde que ndo causem danos ao imével;

IV — Todas as intervencoes deverao observar as normas técnicas e legais aplicaveis.

CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO E AVISO PREVIO

8.1 A rescisdao do presente contrato, por iniciativa de qualquer das partes, devera ser precedida de
aviso prévio minimo de 30 (trinta) dias, mediante comunicacao formal por escrito.

8.2 O descumprimento do prazo de aviso prévio podera ensejar a aplicacdao das penalidades cabiveis,
nos termos da legislacao aplicavel.
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8.3 Permanecem aplicaveis as sancOes previstas na Lei n® 14.133/2021 em caso de descumprimento
contratual.

CLAUSULA NONA - DO FORO
9.1 Fica eleito o Foro da Comarca de Itaqui/RS para dirimir quaisquer ddvidas oriundas deste
contrato.

CLAUSULA DECIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

10.1 As despesas decorrentes da presente locacdo, destinadas ao funcionamento temporario dos
Gabinetes Parlamentares, correrdo por conta de recursos orcamentarios proprios da Camara de
Vereadores de Itaqui/RS, sob a seguinte classificacdo:

* Dotacdo Orcamentaria:

* Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00 (Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica) ou
3.3.90.39.00 (Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Juridica), conforme a natureza da fonte
pagadora.

10.2 O valor mensal de R$ 6.228,33 esta devidamente previsto no planejamento institucional da Casa
Legislativa para garantir a continuidade ininterrupta dos trabalhos parlamentares durante a reforma de
sua sede oficial

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO REAJUSTE

11.1 Caso o contrato seja prorrogado e ultrapasse o periodo de 12 (doze) meses, o valor do aluguel
sera reajustado anualmente pela variacdo do IPCA (Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo)
ou outro indice oficial que venha a substitui-lo, tendo como data-base a data de assinatura deste
instrumento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA MANUTENCAO DAS CONDICOES DE
HABILITACAO

12.1 A LOCADORA obriga-se a manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade
com as obrigacOes por ela assumidas, todas as condigdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas no
processo de contratacdo, especialmente no que tange a regularidade fiscal e juridica.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1 Pelo atraso injustificado ou pela inexecugao total ou parcial do contrato, a Administracao podera,
garantida a prévia defesa, aplicar a LOCADORA as seguintes sangoes:

13.1.1 Adverténcia por escrito;

13.1.2 Multa moratéria de 0,5% por dia de atraso sobre o valor mensal;

13.1.3 Multa compensatoéria de 10%, sobre o valor total do contrato, pela inexecucao total

13.1.4 Impedimento de licitar e contratar com a Administracdo Publica, conforme gradacdo da Lei
14.133/2021.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA- DA FISCALIZACAO E GESTAO

14.1 A execucdo do contrato sera acompanhada e fiscalizada por um Gestor de Contrato e um Fiscal,
designados pela CAMARA DE VEREADORES, que registrario em relatério as ocorréncias e
deficiéncias verificadas, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA MATRIZ DE RISCOS

Conforme o Estudo Técnico Preliminar, os riscos relativos a variacao do cronograma das obras de
reforma da sede da Camara sdo assumidos pelo LOCATARIO, sendo que a vigéncia deste contrato
esta estritamente condicionada ao inicio efetivo das obras. Danos estruturais pré-existentes ou vicios
ocultos no imével permanecem sob responsabilidade da LOCADORA.

Itaqui, 1° de junho de 2026.
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